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Aret i korthet
Januari - December 2023

Fastigheter Jordbruk Catella
Yielder 6kade fér de

Driftséverskott viktigaste grédorna Forvaltat kapital
Maijs och Soja

+15% 1+15-35%] + 8.6%

till 565 Mkr jamfort med snitt till 152 Mdkr
(493) senaste 5 &ren (140)

Periodens utfall 2023 2022 2021 2020
Koncernen

Bruttoresultat fastigheter 338 314 315
Resultat projekiutveckling fastigheter 76 161 9
Resultat jordbruk 296 361 68
Resultat intressebolag 258 Q3 191
Avels resultat 750 801 300
Antal anstéllda 1228 1148 1185
Likviditet vid &rets utgéng 1181 1263 613
Synlig soliditet 44,8% 42,2% 40,2%

Viktiga handelser 2023

*  CA Fastigheter genomférde ett stérre férvary av fastigheter i Norrképing inom kategorin léiff industri.
Transaktionen genomférdes i en annars véldigt begrénsad transaktionsmarknad generellt, séval i

Sverige som i Europa.

o CA Fastigheter fortsatte cven leverera fardigstéllda savél BRF-projekt som kommersiella projekt under

aret till god l6nsamhet.

e Avise stkrade en rad samarbetsavtal och férvéry av utvecklingsbolag fér aft éka sin projektportfélj av

fornybar energi ill aft vid drets utgéing uppgé fill ca 7 000 MW.
*  Samtliga portfslibolag fortsatte sitt intensiva arbete i linje med sina respektive héllbarhetspolicys. Som

exempel kan némnas fortsatt certifiering av fastigheter sévél som fortsatta investeringar i j@rvagsvagnar

for att ytterligare ska sparbundna leveranser inom jordbruksverksamheten.
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VD kommentar

“Trots fortsatt turbulens i de finansiella

v e
( &~
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Utmanande ar fér kapitalintensiva investeringar

Efter en léngre fid av dkade marknadsréntor och turbulens
p& de finansiella marknaderna s& avslutades 2023 négot
mer opfimistiski som en félid av att inflationen verkar vara mer
under kontroll och dérmed ¢kade férhoppningar om sjunkande
marknadsréntor. Det senare har frémst visat sig genom ait prisef
pd& Swap-réntor som fér de ldngre [6ptiderna kom ner vésentligt
under aret. Detta har inneburit aft aktiemarknaderna globalt
har sett skade vérden saval som att investerarmna langsamt ser
ut att aterkomma till kapitalintensiva tillgangar som bland annat
fastigheter och energiproduktion.

Ovanst&ende utveckling &r positivt fér manga av CA-koncernens
porifélibolag som fill stor del verkar inom branscher som ar
kapitalintensiva.

Méjligheter skapas fér CA Fastigheter

CA Fastigheter har med sin fastighetsportfél, s&vél operativa som
utvecklingsfastigheter, naturligtvis paverkats negativt av et hégre
rantelage. Samfidigt har vi under de &r marknaden préglades
av historiskt exceptionellt [dga réntenivéer valt att till stor del st
utanfér den volymtillvéxt som mé&nga andra i fastighetsbranschen
varit del i. Med var langa historia, mer ¢n 110 &r, har vi upplevt
bé&de upp- och nedgdangar i fasfighetsmarknaden. Detta har
sannolik bidragit fill aft vi upplevt marknaden de senaste fem
&ren som utmanande. | stéllet fér aft véxa genom stora férvéry
har vi kontinuerligt arbetat med aff forédla saval var fastighets-
som utvecklingsportfslj. Defta fillsammans med god fillvaxt i
driftsresultatet i det operativa fastighetsbestandet bidrar fill et
stabilt resultat och kassaflode.

Resultat fére avskrivningar uppgick for 2023 fill 488 Mkr vilket
justerat for resultatavrékning av utvecklingsprojekt ér en dkning
med 11,5 % jémfért med 2022.

Vid  éarsskiftet  uppgick fasfighetsportféliens  varde fill  ca
14,8 mdkr med en belaningsgrad om 38 %. Dartill har CA
Fastigheter en  férhallandevis  stor  utvecklingsportfslj  med
léga anskaffningsvérden vilket skapar méjlighet fér fortsaft
vardeskapande &ver fid.

Claesson & Anderzén AB

marknaderna star vara portfélibolag
valdigt starka och redo fér att utnyttia
méjligheter i respektive marknad”

BZK Grain Alliance fortsétter leverera trots den
geopolitiska situationen

Crain Alliance, som bedriver jordbruksverksamhet p& 60 000
hektar i Ukraina, fortsétter under pagdende krig att leverera
drygt 300 000 ton grédor per ér. En fantastisk prestation av alla
lojala medarbetare under rddande omstandigheter. Den energi
och beslutsamhet som véra medarbetare visar fér att méjliggéra
fortsatt produkiion och dérmed en héllbar verksamhet ér svar att
hitta ord fér.

2023 ars skord var historiskt hog vilket kan fillskrivas fortsatt
fokus p& utveckling av sévél produktionsmetoder som skad
produktivitet och naturligtvis det som alltid har stérst paverkan,
dvs vader.

Inte bara Ukraina har haft bra vaderférutsatiningar under dret
utan det har géllt merparten av de stora jordbruksomradena
globalt. Detta har lett fill stort utbud av jordbruksprodukter vilket
péverkat priser negativt och skillnaden mot féregdende &r ar
stor. Dartill &r utskeppning av bolagefs produkter fortsatt en
utmaning. Under é&ret har dock hamnar i omrédet runt Odessa
&ferupptagit hantering av frémst jordbruksprodukter vilket Iéttat
frycket pa leveranser fill EU och underlétiat generellt fér samiliga
akirer i marknaden. Framfér allt har det inneburit lite bétire pris
for grodor jamfort med vad som kan erhdllas i EU samtidigt som
fraktkostnaderna minskat négot.

Rerelseresultatet for 2023 uppgdr fill 50 Mkr (295) vilket under
férutsatiningama med vésentligh légre varldsmarknadspriser i
kombination med dyra frakipriser m&ste anses som véildigt stabilt.

Bokslutskommuniké, januari - december 2023 | 3



VD kommentar

Catella, med fokus pé tillvéxt i en avvaktande marknad
Catella,
fastighetsinvesteringar har genom sina tre verksamhetsgrenar,

med sin  pan-europeiska  verksamhet  inom
Investment management, Principal Investments och Corporate
Finance, sjclvklart paverkats av en svagare fastighetsmarknad.
Samtidigt har koncernens AuM  kunnat vidmakthéllas och

uppgick vid @rets utgéng il 152 mdkr.

Rerelseresultatet for 2023 uppgick fill 133 Mkr (630). D& skall
man komma ih&g att 2022 var ett rekorddr fér den europeiska
fastighetsmarknaden.

Trots viss ljusning makroekonomiski bedémer bolaget aft
kapitalresning under férsta delen av 2024 fortsatt kommer
vara utmanande. Samfidigt skapas méjligheter i marknaden
och givet bolagets och dess fonders starka finansiella position
arbetas hért fér aft skapa nya produkter fér att méta nuvarande
marknadsférutsatiningar och dérmed skapa langsiktiga varden
for bolagets kunder.

Arise, hégt afférstempo med stark tillvéxt av
utvecklingsportféljen

At Energibehovet och behovet av féréindring av energiproduktion
ar stort i Sverige, Skandinavien och hela Europa kan inte ha
undgatt négon. Arise position som en av de ledande utvecklara
av frémst vindkraft men Gven inom sol och batterier &r oerhért
spénnande och ligger helt rétt i fiden.

Afférstempot har varit hégt under &ret. Ett flertal samarbetsavtal
och férvérv av utvecklingsbolag har lett till en kraftig ékning av
bolagets utvecklingsportfslj fill att per arsskiftet uppgd fill ca

7 000 MW och d& i savél Sverige, Finland som UK. Darutéver
fillkommer bolagets initiativ under slutet av éret aft képa in sig i
en utvecklare av vind- och solkraft i Ukraina.

Resultatavrékningen av salda projekt &r en verksamhet som i sig
ar volafil och under 2023 resultatavréknades férre projekt an
tidigare ar. Volatiliteten &r en normal del i verksamheten och en
folid av framst fillstdndsprocesser som kan ta olika léng fid.

Trots en lagre resultatavrékning av projekt levererade Arise eft
historiskt starkt resultat med ett rérelseresultat om 223 Mkr (790),
dar féregdende ér praglades substantiellt av férsaliningen av
projekt Kslvallen.

Claesson & Anderzén AB

CPC, avvaktar en battre tysk fastighetsmarknad

CPC é&r investerade i tre storre fastighetsutvecklingsprojekt i
Tyskland, savél bostads som kommersiella projekt. | likhet med
évriga Europa ar den tyska marknaden idag avvaktande i
véntan pd en mer l&ngsikiigt stabil réintemarknad. Samtliga
projekt bedéms ha bra geografiska lagen, s&val makro som
mikro, vilket borgar fér potential s& snart marknaden &terhémtat
sig. Fér narvarande pagér framst projektering och planering av
projekten fér att dérefter gé fill marknaden.

Ovriga portfélibolag utvecklas val

Utsver ovanstéende portfslibolag innehdller CA-koncernen ett
antal bolag inom olika branscher, sdsom bl a IT, biokemi och
energi. Vi ser positivt p& utvecklingen av samfliga dessa mindre
investeringar med férhoppning om att de kan skapa substantiella
varden éver tid.

Sammantaget st&r CA koncernen p& en mycket stark ekonomisk
platiform dér samtliga vara portfélibolag har en god och
fillfredsstéillande likviditet. Detta skapar stabilitet och trygghet i
den nagot osskra marknad som fortsatt rader.

Med férhoppning fréimst om en mycket snar fred fér véra
vanner i Ukraina ser vi fram emot ett 2024 dér vi glads &t att
vara portfslibolag ér val rustade fér att ta nasta steg i deras
respektive utveckling.

Johan Damne
VD
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CLAESSON & ANDERZEN AB
Est 1912

Cloesson & Anderzén AB &r en familiedgd féretagsgrupp som il
vardags bendmns "CA". Verksamheten grundades for éver 110 ar
sedan som eft lokalt byggféretag. Familien Claesson, genom den
tredje och figrde generationen, &ger fortfarande CA-gruppen.
Genom éren har CA utvecklats till en féretagsgrupp med investeringar
inom olika verksamheter och branscher och kan idag betecknas som
eff family office.

CA bestar av tva affdrsomréden, Fastigheter och Ovriga investeringar.
Afférsomradet  Fasfigheter bedrivs genom underkoncermen CA
Fastigheter AB (publ) och Ovriga investeringar genom underkoncernen
CA Investment AB. Aff verksamheten delas i tv& afféirsomraden leder
fill att mojligheter och risker diversifieras med en mélséttning om aft
erhélla en god och varaklig avkastning p& eget kapital. CA ska vara
en akfiv dgare inom bé&da affdrsomrédena.

Afférsomradet  Fastigheter &r koncernens ursprung och ménga
fastigheter har funnits i CA:is &go under &tskilliga  artionden.
Mélsdttiningen &r aft ha en balanserad portfslj med ett l&ngsiktigt
perspektiv fér aft skapa en god vardetillvéixt.

Claesson & Anderzén AB

Bolagsstruktur

CAFASTIGHETER AB

— CAINVESTMENT AB —_—

200 DOTTERBOLAG

CATELLAAB
(PUBL) 48,7%

BZK GRAIN ALLIANCE
99,9%

ARISE
22,76%

CPC GMBH
40%

OVRIGT INNEHAV

Med enfastighetsportféljomfattande cirka 700 000 kvm uthyrmingsbar
yta, innehdllande en mix av bostdder och kommersiella lokaler,
ar CA Fastigheter en av Sveriges stérsta onoterade familiecigda
fastighetskoncerner.  Férutom  fastighetsportfslien innehaller  CA
Fastigheter eft stort antal fastighetsprojekt, sévél bostdder som
kommersiella projekt, i olika faser.

Affarsomradet Ovriga investeringar bedrivs av underkoncernen
CA Investment AB och har varit en del av CA under mé&nga ér. De
investeringar som gérs ska diversifiera CA:s verksamhet och skapa
eft langsikligt aktiedgarvérde. Portfélien bestar idag av flera olika
verksamheter men de stora innehaven ar koncentrerade till finans,
jordbruk, vindkraft samt projekiutveckling inom  fastighetssektorn.
Samtliga stérre investeringar syfiar till att erhélla en betydande andel
av agandet i porffélibolagen for att méjliggéra en aktiv agarroll och
dérmed péverka bolagens utveckling.

CA har bidragit fill samhéillets utveckling i dver 100 &r och vi ser fram
emot aft kunna fortsétta bidra under lang tid framéver.
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Resultat
Januari — December 2023

Driftéverskott fastighetsrérelse

Intkterna for 2023 uppgick fill 866 Mkr (777) vilketinnebar en skning
med 11 %. Fastighetskostnaderna uppgick fill -301 Mkr (-284), en
skning med 6 %. Fastighetskostnaderna utgjordes av fastighetsskotsel
och drift -194 Mkr (-180), reparationer och underhall -77 Mkr (-74)
samt kostnader fér fastighetsskatt som uppgick fill -30 Mkr {-30).
Driftséverskottet uppgick fill 565 Mkr (493) vilket innebér en skning
med 15 %. Overskottsgraden uppgick fill 65 % (63).

Hyresintdkter per

Fastighetskategori 2023 2022
Belopp i Mkr

Lokaler 384
Bosteder 375
Ovrigt 18
Summa 777

Férséliningar och projekiverksamhet

Under 2023 har inga fastighetsférsaliningar genomforts att jamféra
med 2022 dér endast en mindre forsdlining dgde rum. Resultat
fran fastighetsforsaliningar 2023 uppgick darfer fill O Mkr (1).
Projekiverksamhetens externa verksamhet har under b&de 2023 och
foregéende ar omfattat byggnation och férsélining av bostadsrétter.
Resultatet for 2023 uppgick fill 31 Mkr (77).

Jordbruksverksamhet

Koncernens jordbruksverksamhet bedrivs i de centrala delarna
av Ukraina dér maijs, soja, solros och vete odlas. Under 2023 har
spannmdlspriserna fallit samtidigt som fraktpriserna kat och eft
motst&nd inom delar av EU aft tilldta import frén Ukraina blossat upp.
Verksamheten har visat god effektivitet och skérdeutfallet har varit
bra under 2023. P& grund av fallande férsdliningspriser och héga
transportkostnader har dock resultatet minskat fill 50 Mkr (2906).

Claesson & Anderzén AB

Férvalinings-och administrationskostnader

Kostnaderna uppgick under 2023 till -124 Mkr (-115) och
best&r huvudsakligen av  koncerngemensamma  kostnader  fér
personal, administrativa  kostnader samt  férefagsledning  och
ekonomi. De administrationskostnader som ar direkt hanforliga fill

jordbruksverksamheten ingér i jordbruksverksamhetens resultat.

Intressefdretag

Resultat frén infresseféretag avser koncernens andel resultatet frén
Catella AB samt ett antal mindre innehav. Tofalt uppgick resultat
frén infresseféretag under 2023 fill -2 Mkr (258) varav andelen fran
Catella uppgick till -10 Mkr (245).

Finansnetto

Koncerens finansnetto, dar d& &ven resultat frén infressebolag
ingér, uppgick for 2023 1ill -202 Mkr (155). Exklusive infressebolag
uppgick finansnettot fill -200 Mkr (-103). Stigande marknadsréntor
och en skad skuldportfslj har inneburit att koncernens rantekostinader
stigit med nastan 50 % eller 72 Mkr. Koncernens belé&ningsgrad &r
dock fortsaft relativt lag.

Skatt

Skatt for perioden uppgick till -94 Mkr (-42). Av skattekostnaden
om 92 Mkr avser -34 Mkr (-20) aktuell skatt och -60 Mkr (-22)
uppskjuten skaft. Aktuell skaft och uppskjuten skaft berdknas
b&da fill skaftesatsen 20,6 %. Koncernens okade rdantekostnader
har inneburit en ©kad péverkan avseende de skatfemdssiga
ranteavdragsbegransningsreglerna.  Koncernens  skatfemdssiga
underskottsavdrag uppgick vid ingéngen av 2023 till 285 Mkr och
vid utgéngen av 2023 1ill 51 Mkr.

Resultat for aret

Arets resultat efter skatt uppgick till 54 Mkr (707). Minskningen
iamfort med foregéende ar beror framst p& eft lagre resultat fréin
jordbruksverksamheten, eft lagre resultat frén intressebolag samt
skade rantekostnader.

s B

2

.
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Koncernens rapport éver resultatet

Belopp i tkr
Hyresintakter
Driftskostnader
Underhéllskostnader

Fastighetsskatt

Driftséverskott fastighetsrérelsen

Avskrivningar, nedskrivningar

Bruttoresultat fastighetsrérelse

Forsaliningar projekiverksamhet

Fastighetsforsdliningar

Projektverksamhet

Resultat férsaliningar och projektverksamhet

Jordbruksverksamhet
Nettoomsatting

Kostnader for verksamheten

Avskrivningar verksamheten

Resultat jordbruksverksamhet

Annan verksamhet

Konferens-och evenemangsverksamhet

Resultat annan verksamhet

Administrationskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén andelar i infressebolag

Resultat frén dvriga vérdepapper och fordringar

Réinteintékter och liknande poster
Réintekostnader

Ovriga finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Arets resultat
Avrets resultat hénfsrligt till

Moderféretagets akfieagare

Innehav utan bestasmmande inflytande

Claesson & Anderzén AB

2023 2022

865 925 776 557
-193 507 -180 038
-/7 332 -/3558
-29 920 -29 962
565 166 492 999

-170 607 -155 052
394 559 337 947

679
76 489

77168

871 609 653 631
778 509 -313 814
-43 308 -43 951
49792 205 866
-1 524

1524

-124 319 114 760
349 983 594 697
-1 803 257 874
12 419 12 800

10 292 34058
218 025 146 575
4944 3288
147 922 749 566
.33 828 20 352
60 315 222 131
53779 707 083
706 121

062
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Koncernens rapport
over finansiell stillning

2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Immateriella 640 716
Forvaliningsfastigheter 7 Q97 856 7 651 163
Maskiner och inventarier 404 545 364 507
Andelar i infressebolag 1235704 1314799
Andra aktier och andelar 532 600 464 113

Reversfordran infresseféretag 223 615 147 695
Reversfordringar 151 424 226 631
Uppskjuten skattefordran 3131 3333
Ovriga langfristiga fordringar 50 469 49 657
Summa anléggningstillgangar 10 599 984 10 222 614

Omsattningstillgéngar

Varulager 577 606 812 632
Omsdatiningsfastigheter 581 737 557 965
Kundfordringar 9 131 n 797

Owriga fordringar 119 261 173 535
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 407 51784
Korifristiga placeringar 432 947 441 321
Likvida medel 738947 539 889
Summa omséttningstillgangar 2 503 037 2588923

SUMMA TILLGANGAR 13 103 021 12 811 537
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Koncernens rapport
over finansiell stillning

2023-12-31 2022-12-31

Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 65 897 65897
Owrig tillskjutet kapital 43 865 49 73]
Eget kapital hanferligt till moderféretagets aktiecigare 5412 533 5540 549
Summa eget kapital hénférligt till moderféretagets dgare 5522 295 5656177
Innehav utan bestasmmande inflytande 108 390 89068
Summa eget kapital 5630685 5745 245
Léngfristiga skulder

Rentebarande skulder 3 002 966 2363577
Obligationslé&n 497 250
Uppskjuten skatteskuld 154 722 93 454
Ovriga langfristiga skulder 204 145 161 768
Summa langfristiga skulder 3 361 834 3 116 049
Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 3022 371 3268 524
Obligationslén 499 083

Leverant&rsskulder Q1 022 124 440
Skatteskulder 11555 13 511
Ovwriga kortfristiga skulder 299 978 382085
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 186 491 161 683
Summa kortfristiga skulder 4110 501 3950243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 103 021 12 811 537
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Vara portfdljbolag

CA Fastigheter AB (publ)

Marknadsvarde Fastighetsvéirde
férvaltingsfastigheter omsdttingsfastigheter

180 14 | 582

Mdkr r

Fastigheter Uthyrningsbar yta

(varav 170 bebyggda)

o \ - ..
HALLBART | | =
HELA VAGEN | S

| CAFASTIGHETER AR

Fastighetsbestand

Fastighetsrérelsens bestand per 31 december 2023 bestod av 180 st férvalmingsfastigheter (varav 170 &r bebyggda). Koncernens
fastighetsbestand ar framst koncentrerat fill sex regionorter i Sverige (Bords, Jénképing, Kalmar, Malmé, Stockholm och Véxjs) och Tyskland
(Berlin), men viss verksamhet bedrivs dven i andra lénder och da i stéderna Tallinn och St Petersburg. Fastighetsbestandet bestar av 718 387
kvm uthymingsbar yta. Av dessa ytor bestér 44 procent av bostéder medan resterande ytor utgérs av kommersiella lokaler s&som butiks-,
kontors- och lagerytor.

Fastigheternas véarde och vardeféréandring

| CA Fastigheter tillimpas redovisningsregelverket IFRS, vilket medfér att samiliga fastigheter i best&indet har varit féremél fér extern vérdering i
samband med uppréttandet av deras rapport och externvérderingar har genomféris av Newsec och JLL De orealiserade vérdeférandringara
péverkar inte kassaflédet. Fér mer utférlig beskrivning av vérderingsprinciper se CA Fastigheters arsredovisning fér &r 2023.

Fsrvaliningsfastigheternas vérde uppgick vid periodens slut till 14 338 457 tkr (14 884 144). Under perioden har sex fastigheter férvéirvats
fill eft totalt varde om 166 743 tkr (64 832). Fsrvarven har gjorts i linje med koncernens strategi vad géller geografi och fastighetstyp.
Fastigheternas orealiserade vardefsréndringar uppgick fill -1 036 720 tkr (-344 628). | genomsnitt har koncernens svenska fastighetsbesténd
per d&rsskiftet véirderats med ett genomsnitiligt avkastningskrav pé& 5,08 procent ( 4,52).

| redovisningen fér Claesson & Anderzén AB fillampas K3-regelverket vilket medfér att i denna rapports balansrékning ér fastigheterna
vérderade fill anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgéende planenligt restvérde &r 7 997 856 tkr (7 651 163).
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Gasverket

Norra Djurgardsstaden i Stockholm &r ett av norra Europas stérsta
stadsutvecklingsprojekt. Det &r en helt ny stadsdel som véxer fram runt
Hjorthagen och Ropsten, mellan Nationalstadsparken, Vértan och
Gardet. En del av Norra Djurgérdsstaden ér Gasverket som pé flera
saft ér et unikt omrade i Stockholm. Ett industriomréde som varit stéingt
for allmanheten i dver hundra &r, men som bér pé béde en historia
och en stétlig karakiaristisk tagelarkitektur. Med sin néarhet till vatten
och stora gréonomréden i kombination med den omedelbara nérheten
fill Stockholms innerstad har Gasverket en enastéende geografisk
placering.

Gasverket kommer att utgéra aft nav fér handel, kultur, upplevelser och
stadsdelsservice i Norra Djurgardsstaden. CA Fastigheter har idag
fardigstallt fem fastigheter med en yta om ca 10 000 kvm. Samtliga ytor
har varit uthyrda sedan fardigstallande. Yiterligare en fastighet héller
pa att fardigstéllas &t kontrakterad hyresgést. Totalt ska CA Fasfigheter
renovera eller bygga nytt om cirka 75 000 kvm uthymingsbar yta.
Overvigande del ar kontor och handel men projektet omfattar éven
bostader, hotell och garage.

Lomma Hamn

lomma &r en av Skénes mest snabbvéxande kommuner. Nérheten fill
Malmé och Lund tillsammans med bra skolor och fina naturomréden
bidrar till Lommas attraktivitet som ort aft bo i. Lommas ljusa sandstrénder
&r dven en turisimagnet som lockar badgéster fréin nér och figran.

CA Fastigheter har under ménga &r arbefat med detaljplaner och
exploateringsavtaliomradena Strandfuret, Brohus och Tradgérdsstaden.
Sedan 2011 har cirka 150 bostadsrétter eller villor byggts i CA:s regi
och det aterstér cirka 270 bostader att fardigstélla i de fre omrédena.
Byggnation av ett nytt bostadsrattsprojekt pagér i omrédet Strandfuret.
| omr&det Strandfuret har yiterligare ett bostadsréttsprojekt projekterats
samt en serie om sju exklusiva villor i omr&det Brohus. | omré&det
Tradgardsstaden pagér defaliplanearbete.

Varvsholmen

Varvsholmen &r en 6, frofs sitt namn. Fér 50 &r sedan byggdes
fortfarande skepp hér medan det idag bor och arbetar eft par tusen
manniskor p& &n. Omgiven av Kalmarsund och med mindre &n fem
minuter med cykel till Kalmars centrum &r Varvsholmen unik.

P& Varvsholmen har CA Fastigheter byggt cirka 300 bostader i

bostadsrattsformeller radhus och har cirka 15 bostéder kvar att bygga
innan Varvsholmen ar fardigstélld.

Claesson & Anderzén AB
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Vara portfdljbolag

BZK Grain Alliance AB

Bolaget bedriver genom dotterbolag jordbruksverksamhet i Ukraina. Verksamheten
startade redan 1998 genom den ukrainsk-amerikanske enfreprensren Alex
Oronov och férvérvades av CA 2008. Genom att bolaget Grain Alliance kom
aft ing& i CA-koncernen hade verksamheten en solid ekonomisk grund aft sté p&
och ledningen kunde koncentrera krafterna pé att effektivisera, modemisera och
utveckla samtliga delar inom verksamheten.

Ukrainsk lagstifining fill&ter inte utléndska bolag att éiga mark i Ukraina varfér den
mark som brukas arrenderas. Marken som arrenderas &r lokaliserad il de centrala
delarna av Ukraina. Total férfogar Grain Alliance éver cirka 60 000 hekiar mark
av vilket cirka 57 000 hektar brukats under 2023. Produktionskapaciteten uppgér
fill cirka 300 000 tfon é&rligen vilket bland annat &r beroende p& den mix av
spannmél som odlas. De ekonomiskt mest betydande grédorna ér majs och soja
men bolaget odlar &ven solros och vete. Verksamheten har cirka 1 150 anstéllda.
Under de &r verksamheten har bedrivits i CA:s regi har betydande resurser
genererafs i rérelsen vilken kunnat investeras i, bland annat, kraftigt utbyggd tork-
och lagringskapacitet.

Efter den ryska invasionen i februari 2022 har férutséttningarna i verksamheten
forandrats p& maénga sétt. De fraditionella fransportvégarna via Svarta havet
stangdes helt eller delvis och ménga producenter i Ukraina fick problem med
aft kunna exportera sitt spannmél. Grain Alliance kunde i april 2022 férvérva
en lageranlaggning belégen i Slovakien men alldeles intill gransen fill Ukraina.
Anléggningen i Slovakien har majliggjort leveranser av spannmél till kund vilket
varit av avgérande betydelse fér verksamheten.

Arise AB (publ)

Arise AB &r eft bolag som &r noterat pd Nasdaqg Stockholm inom segmentet
Mid Cap. CA:s égarandel uppgér till 22,8 % av kapitalet i bolaget. Innehavet
redovisas inte som ett infressebolag. Arise &r en av Sveriges ledande oberoende
aktérer inom férnybar energi. Arise hanterar hela vérdekedjan - frén prospektering
och ftillst&ndshantering fill finansiering, byggnation, férsalining och l&ngsiklig
forvalining av forybar elproduktion. Verksamheten bestér av tre olika segment,
Development, Production och Solutions.

Development

| deftfa segment ingér och rapporteras bolagets utvecklingsverksamhet och
byggprojekiledning. Arise har fér narvarande 800 MW under byggnation
i Sverige och en lovande projekiportfslj om totalt cirka 7 000 MW i Sverige,
Norge, Finland och Storbritannien.

Production

Segmentet omfattar bolagets helégda parker, totalt tio vindkraftparker om totalt
139 MW. Samtliga parker &r belégna i sédra Sverige férdelat mellan 8st- och
vasstkusten, de flesta i skogsmilje.

Solutions
Segmentet omfattar férsdlining av ticénster sésom byggprojekiledning, férvalining
och andra fiénster relaterade till vindkraft.

Catella Project Capital GmbH

Catella Project Capital &r ett projekiutvecklingsbolag som verkar i Tyskland. Bolaget ¢igs fill 40 % av CA. Bolagef redovisas som ettinfressebolag.
Bolaget bedriver fér nérvarande tre stérre projekt i och i narheten av Dusseldorf. Projekten avser bade bostadsutveckling och kommersiella
projekt.

Ovriga innehav

CA:s portfsliinnehav innefattar éven ett antal mindre investeringar inom olika branscher. Innehaven omfattar bland annat biokemi,
medicinteknik, IT och balanseringstjénster inom energisekiorn.

Claesson & Anderzén AB Bokslutskommuniké, januari - december 2023 | 13



Finansiering

Genomsnittlig l&nerénta
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Kapitalbindnin Réntebindnin Bel&ningsgrad
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procent procent

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick vid arets utgang till 738 Mkr (540). Det fanns éven en outnyttjad sakerstélld checkkredit om 200 Mkr (200).

Kortfristiga placeringar, vilka dr likvida, uppgick fill 433 Mkr (441). Total uppgick dérmed koncernens tillgangliga likviditet till 1 371 Mkr (1
181).

Av den tillgangliga likviditeten om 1 371 Mkringér 1 105 Mkr (1050) i fastighetsverksamheten och 266 Mkr (131) i jordbruksverksamheten.

Réntebé&rande skulder
De totala réntebérande skuldemna i koncemen uppgick fill 6 792 Mkr (6 445).

CA Fastigheters rantebérande skulder uppgick vid samma tidpunkt fill © 524 Mkr (6 129). Bel&ningsgraden i fastighetsverksamheten, bercknad
utifréin fastigheternas marknadsvarde, uppgick fill 38,0 % (34,6). Av de réntebérande skulderna utgsrs 499 Mkr av ett grént icke sakerstallt
obligationsl&n med férfall i juni 2024. Den genomsnitiliga réntan i fastighetsverksamhetens laneportfelj uppgick fill 3,57 % (2,86). Bankl&nen
ar férdelade pé flera banker. Fréin och med 2023 tas bankl&n med omséatining inom 12 ménader upp som kortfristiga 1an i balansrékningen
och jamfsrelsesiffrorna har réknats om.

Jordbruksverksamheten inom Grain Alliance hade vid utgangen av 2023 en total bankfinansiering om 268 Mkr (316). Merparten av
finansieringen gérs i euro och en mindre del i den lokala ukrainska valutan hryvnia.

Koncernens évriga tillgéingar &r obelénade.

Finansiella instrument

Konceren anvénder finansiella instrument fér réntesakring endast inom fastighetsverksamheten. CA Fastigheter har genom tecknande av
derivat réntesckrat motsvarande 3 875 Mkr. Marknadsvérdet for derivaten var vid 2023 ars utgang 112 Mkr (303). Derivaten begransar
eventuella framtida rénteskningars effekt p& koncernens upplaningskostnad. D& koncemen redovisar enligt regelverket K3 ingér eventuella
ver- eller undervérden i koncernens derivatportfélj inte i redovisat resultat och stéllning.

Kapital- och réntebindning
Kapitalbindningstiden fér CA Fastigheters l&@neportfélj var vid utigéngen av éret 22 ménader (24). Rantebindningstiden fér CA Fastigheters

l&neportfslj var vid samma tid 41 manader (38).

Inom jordbruksverksamheten finansieras rérelsekapital med en eftarig kapitalbindning och finansiering av investeringar med en fyradrig
kapitalbindning.

Rantorna ér i samtliga fall rérliga.

, h
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Hallbarhet

Hallbarhetsperspektivet vager allt tyngre hos kunder, finansicrer och

i samhdillet i stort. Det betyder aft arbeta och agera hallbart i sin
tur ger konkurrensméssiga férdelar och férbatirade kundrelationer,
néjdare medarbetare och skad [6nsamhet. CA:s évergripande mal
med hallbarhetsarbetet ér att ge minskad miljs- och klimatpaverkan,
goda arbetsférhéllanden och efiska affarer men innebér ocksa
respekt for de manskliga réttigheterna. Arbefet utgar frén FN:s
Global Compact’s tio principer kring mdanskliga réttigheter,
arbetsrétisliga frégor, milié och antikorruption.

Alla verksamheter paverkar milién pa et eller annat séit. Det kan
vara genom transporter, utsléipp, avfall eller energiférbrukning.
Genom aft kontinuerligt arbeta med miljgfragor &r vi medvetna om
var indirekta och direkta milispéverkan och vad vi kan géra fér att
minimera inverkan p& miljén.

CSRD (Corporate Sustainability Reporting Directive) &r eft nytt
EU-direktiv som inférs for att skapa transparens i féretagens
hallbarhetsarbete. De nya reglerna skarper kraven om vad som ska
rapporteras och hur det ska géras. Det ska bli léttare fér intressenter
att jamféra olika féretag med varandra och vara sdkra pd att det
som rapporterats &r riktigt. CSRD medfér ett kat ansvar fér styrelse
och ledning. Styrelsens och revisionsutskottets ansvar utékas fill aff
omfatta héllbarhetsrapportering, évervakning av effekiiviteten i den
interna kontrollen och aft hélla sig omformerad om granskningen
av héllbarhetsrapporten. Rapporten ska hiélpa investerare och
andra infressenter aft fatta mer vélgrundade beslut och styra kapital
mot mer héllbara féretag och verksamheter. Arbetet med CSRD
inom CA har inlefts under 2024 och ska redovisas férsta gangen i
&rsredovisningen fér 2025.

Claesson & Anderzén AB

For CA Fastigheter har héllbarhetsarbetet bland annat inneburit eft
skat fokus p& energibesparande atgérder, en uppférandekod fér
leverantérer och partners, social héllbarhet i genomférda ROT-
projekt och sociala samarbeten med fill exempel idrotisféreningar.
Under 2023 har investeringar genomférts fér att ska anvéindningen
av férnybar energi fér sévél uppvarmning som fordonsparken.

Inom jordbruksverksamheten &r hallbarhetsarbetet centralt. Konkret
innebar det bland annat en noggrann planering av hur jorden ska
anvandas (véxelbruk) fér aft motverka utarmning, skadlig packning
av jorden och annan negativ miliépaverkan. Det betyder ocksd
aff nya milivanliga mefoder implementeras fér att balansera
ndringstillférseln under véixiperioden. | den l&ngsikliga strategin ingar
ocksd malef aft 6ka andelen fémybara brénslen i produktionen.
Detta kan ske fill exempel genom att erséitta anvéindning av naturgas
med fermogeneratorer.

Genom att arbeta héllbart kan mer effekiiva och resurssnéla satt
att driva affarsverksamheten upptéickas och risker, som till exempel
ett skadat anseende, kan begransas. Om eft féretag kan identifiera
och hantera risker och méjligheter kopplade fill milj, bolagsstyming
och sociala frégor kan det leda fill eft béattre beslutsfattande, battre
affarsstrategier och eff arbefsséitt som snabbare och mer strukiurerat
kan hantera risker. Hur eft féretag hanterar sina nuvarande och
kommande risker pdaverkar inte bara den framtida férmagan aft
generera avkasting utan ocksa vérderingen av bolaget.
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Koncernens rapport
over forandringar i eget kapital

Hénférligt till moderféretagets &Ggare

Summa eget

kapital
hénférligt till
Ovrigt  Annat eget moder- Innehav utan
fillskjutet ~ kapital inkl. foretagets bestammande Summa eget

Aktiekapital kapital  é&rets resultat dgare inflytande kapital
Belopp i tkr
Ing&ende eget kapital 2022-01-01 65 897 53701 4850085 4 969 683 13 047 4982 730
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital -3 969 3969
Poster redovisade i fotalresultatet i 52 353 52 353
infressebolag som fillémpar IFRS
Akfieagartillskott minoritet 36 000
Omrékningsdifferens -31 979 -30 278
Utdelning -40 000 -40 750
Avets resultat 706 121 707 083
Utgdende eget kapital 2022-12-31 65 897 49731 5540549 5656 177 5745 245
Ing&ende eget kapital 2023-01-01 65 897 49731 5540549 5656 177 5745 245
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital -5 687 5867
Poster redovisade i totalresultatet i -25 927 -25 927
intressebolag som fillsmpar IFRS
Aktiedgartillskott minoritet 28 000
Forvérv med minoritef -9 964 -9 964 -17.000
Omrakningsdifferens -112 868 -112 868 -113 412
Utdelning -40 000 -40 000 -40 000
Avrets resultat 54877 54 877 53779

Utgéende eget kapital 2023-12-31 65 897 43 865 5412533 5522 295 108 390 5630 685
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Koncernens rapport
over kassaflode

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Belopp i tkr

Den I8pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster 349 983 594 697
Resultat frén intressebolagsandelar -1 803 257 874
Resultat dvriga vardepapper 12 419 12 800
Renteintakter 10 292 34058
Réintekostnader -218 025 -146 575
Owvriga finansiella kostnader -4 944 -3 288
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Resulat forsalining anlaggningstillgéngar -1 589 12 464
Avskrivningar 214 348 199 440
Befald inkomstskaft -35784 -24 901

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére éndringar av rérelsekapital 324 897 936 569

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital

Okning/minskning varulager 145 284 =267 681
Okning/minskning kortfristiga fordringar 64 978 49048
Okning/minskning kortfristiga placeringar 8 374 -81 895
Okning/minskning kortfristiga rorelseskulder -64 526 149186
Kassafléde frén den I6pande verksamheten 479 007 785227

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anléggningstillgéngar -646 578 -598 088
Forandring intressebolagsandelar 53 168 -220 859
Forvary minoritetsandel -17 000

Sélda materiella anléggningstillgangar 7 333
Tillskott fr&n minoritet 28 000 74107
Forandring l&ngfristiga fordringar -82 634 9297
Owrig forandring finansiella anléggningstillgangar -68 487 -44 616
Kassafléde frén investeringsverksamheten -733 531 -58 361
Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder 495 796 -17 611
Utbetald utdelning -40 000 -40 750
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 455796 -58 361
Arets kassaflode 201 272 -64 554
Likvida medel vid &rets barjan 539 889 603 984
Periodens kassafléde 201 272 -64 554
Kursdifferens i likvida medel -2 214 459
Likvida medel vid érets slut 738 947 539 889
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Nyckeltal

2023 2022 2021

Fastighetsrelaterade

Hyresintakter Mkr 777 672
EBITDA, Mkr 455 544
Ekonomisk uthyrningsgrad % 954 95,0
Overskottsgrad % 63,5 64,2
Drifisavkastning % 34 32
Jordbruksrelaterade

Omsgtining, Mkr 654 568
EBITDA, Mkr 362 399
Yield majs, ton per hektar A 76
Yield soja, ton per hektar 21 2,5
Skérdad volym, kion 227 326
Nyckeltal Catella

Totala intakter, Mkr 1 996 1734
EBITDA, Mkr 89/ 251
Lamnad aktieutdelning, kr/aktie 1,00 0,90
Finansiella

Eget kapital, Mkr 5745 4970
Snittrainta fastighetsfinansiering % 2,86 199
Skuldsattningsgrad, ggr 1,21 1,35
Réintetéickningsgrad, ggr 6,10 6,92
Réintabilitet p& eget kapital, % 13,3 15,8
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Moderfdretagets
resultatrakning

2023 2022
Belopp i tkr
Nettoomsating 2
Administrationskostnader -13 371 -18 322
Rérelseresultat -13 371 -18 320
Resultat frén andelar i koncernféretag 150 000
Resultat frén évriga vérdepapper och fordringar 5819 5819
Rénteintékter och liknande poster 27 864 5674
Ovriga finansiella poster -41 004 -12 288
Resultat efter finansiella poster 129 308 -19 116
Bokslutsdispositioner 17 392
Aktuell skatt -3
Periodens resultat 141 763 -1727
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Moderfdretagets rapport
over finansiell stillning

2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Finansiella anléggningstillgéngar
Andelar i koncernféretag 317 346 317 346
Reversfordran koncernféretag 193 966 193 966

Andra langfristiga fordringar 10 533 9 665
Summa finansiella anléggningstillgéngar 521 846 520977

Summa anléggningstillgangar 521 846 520977

Omsattningstillgéngar
Fordringar hos koncernféretag 1173 165 1002 729
Aktuell skattefordran 324 273
Ovriga fordringar 1 66
Kassa och bank 197 563
Summa omséttningstillgéingar 1173 686 1003 631

SUMMA TILLGANGAR 1695 532 1524 608
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Moderfdretagets rapport
over finansiell stillning

2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Akfiekapital 65 897
Reservfond 19103
Fritt eget kapital
Balanserat vinst eller forlust 1 722 53 449
Periodens resultat 141 763 -1727
Summa eget kapital 238 486 136 722
Langfristiga skulder
Derivatinstrument Q 665
Summa langfristiga skulder 9 665
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 1772
Skuld fill koncernféretag 1366929
Ovriga skulder 251
Derivatinstrument
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4515 10 845
Summa kortfristiga skulder 1446 513 1378 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1695 532 1524 608
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Moderfdretagets rapport
over forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Balanserat vinst Summa eget
Aktiekapital Reservfond eller forlust Avets resultat kapital
Belopp i tkr

Ing&ende eget kapital 2022-01-01 65 897 19 103 99 923 -6 474 178 449

Omfsring fg érs resultat -6 474 6 474
Utdelning -40 000 -38 380 -40 000
Avets resultat 1727 1727
Utgdende eget kapital 2022-12-31 65 897 19 103 53 449 -1727 136 722
Ingéende eget kapital 2023-01-01 65 897 19 103 53 449 -1727 136 722

Omfsring fg érs resultat -1727 1727
Utdelning -40 000 -40 000
Avets resultat 141 763 141 763
Arets totalresultat 65 897 19 103 1722 141 763 238 485
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Verkstallande direktorens uttalande

Undertecknad férsékrar att denna bokslutskommuniké ger en réttvisande éversikt av moderbolagets och
koncernens verksamhet, stéllning och resultat.

Kalmar 2024-03-05

Johan Damne

VD och koncernchef
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Hyresintdkter - tkr
Utdebiterad hyra, plus utdebiterade filligg s&som vérme, el,
fastighetsskatt mm.

EBITDA - Mkr

Driftséverskott fastighetsrérelse kat med resultat frén
fersaliningar och projektverksamhet reducerat med
fervalinings- och administrationskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad - %
Faktisk hyresintakt i forhallande fill hyresvardet.

Overskottsgrad - %
Driftséverskott i forhallande till hyresintéakter.

Driftsavkastning - %
Driftséverskott i férhallande fill férvalningsfastigheternas
verkliga varde per balansdagen.

JORDBRUKSRELATERADE

Omséttning - Mkr
Verksamhetens nettoomséttning under réikenskapsaret.

EBITDA - Mkr
Rorelseresultat i jordbruksverksamheten fére avskrivningar och
finansnetfo.

Yield majs, ton per hektar
Skérdad volym av mais i ton per odlad hekfar.

Yield soja, ton per hektar
Skérdad volym av soja i ton per odlad hektar.

Skoérdad volym, kton
Total volym, i tusentals ton, skérdade spannmdl under
rékenskapséret.

Claesson & Anderzén AB

NYCKELTAL CATELLA

Totala intékter - Mkr
Totala intgkter fér koncernen Catella AB under rékenskapséret.

EBITDA - Mkr

Rorelseresultat exklusive avskrivningar och finansnetto.

Lémnad aktieutdelning - kr/ aktie
Under rakenskapséret [smnad utdelning per aktie fill
akfiedgarna.

FINANSIELLA

Eget kapital - Mkr
Totalt eget kapital i koncernen vid utgd&ngen av rakenskapséret.

Snittrénta fastighetsfinansiering - %

Vagd rénta pd réntebarande laneskulder i
fastighetsverksamheten, med beaktande av réntederivat pa
balansdagen.

Skuldséttningsgrad - ggr
Totala skulder, med avdrag fér uppskjuten skatt, i férhallande fill
eget kapital.

Réintetéckninggrad - ggr
Resultat efter finansiella poster plus réintekostnader i
forhallande fill réintekostnader.

Réntabilitet pa eget kapital - %

Avrets resultat dividerat med genomsnitiligt eget kapital
hanforligt fill moderbolagets aktiedigare vid rakenskapsdrets
in- och utgang.
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Kontaktuppgifter

Johan Damne
CEO
0705-86 03 30

johan.damne@claessonanderzen.com

Eje Wictorson
CrO
0706-00 19 58

eje.wictorson@claessonanderzen.com
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